H CIUDAD
1IH BOKORA

SOCIEDAD
DE MEJORAS

DE PEREIRA

PRORISARALDA

9 PROYECTOS
&J URBANOS




BOKORA -

Mientras en otras ciudades las personas son recibidas por una
voz de aeropuerto, o por un mensaje de ubicacion de Waze,
aqui, en Pereira, a las personas las recibimos con un abrazo.

1 Il H

INNOVACION NATURALEZA HISTORIA ARQUITECTURA
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UNA PUERTA AL EJE CAFETERO
CON UN ABRAZO
A UN NUEVO DESARROLLO

Cuidad Bokord plantea un desarrollo inmobiliario, acompafiado de innovacion,
disefio y sostenibilidad, ddndole a la ciudad un cardcter mdas moderno,
marcando un hito en la historia de Pereira.

Ubicado estratégicamente en el corazén de la ciudad, la regién y el pais.

1H CIUDAD,
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GRAN ALIANZA ESTRATEGICA
PARA EL DESARROLLO

SOCIEDAD
DE MEJORAS

DE PEREIRA

PRORISARALDA

99 ANOS de historia de servicio a la regién
del Eje Cafetero a través de la construccion
colectiva para el desarrollo de megaproyectos
de transformacion social y urbana.
Experiencia, estrategia, coherencia y vision de
largo plazo.

Propietaria de Tierra y Gestora del Master Plan

) ¥ PROYECTOS
«J URBANOS

Experiencia de 12 aiios en el Desarrollo, gerenciq,

comercializacién y construcciéon de proyectos

inmobiliarios innovadores, viables y rentables que

aportan a las dindmicas econémicas y sociales

de la regién. Brindando soluciones inmobiliarias
en Pereira, Dosquebradas y Antioquia.

Desarrollador Inmobiliarios, Gerente Integrales y Propietario del Proyecto
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Confianza, trascendencia y evolucién Impacto regional: Pereira aporta el 62%
del nuevo gran legado. del PIB del Eje Cafetero

% v

Catalizador de la Inversién Directa: El proyecto inmobiliario mas potente de la regién:
El mejor lugar para hacer negocios. Inversién, Generacion de Nuevos Empleos,

Contribucién Fiscal.

iGracias a todos los que han sofiado en grande junto a nosotros
para hacer de Pereira una mejor ciudad para la gentel!
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Gerencia, Construcciéon y Ventas:

¥ PROYECTOS
URBANOS

Alianza Estratégica. Juan Carlos De leén como Con el apoyo de:
arquitecto proyectista.
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PRORISARALDA Emsng.ggmh?mm Ec[i




Santa Martc P
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¢ "-' - Cali: 200 Km (3h)
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COMPETITIVIDAD

Reducciéon de costos en un 20%

e

POBLACION

Pereira 482.000 mil

Risaralda 973.000 mil Puena il
Eje Cafetero 2.575.000

56% POBLACION

CONECTIVIDAD

Articulador y Receptor de actividad portuaria.

01+ CIUDAD . o
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VISITANTES INTERNACIONALES VISITANTES COLOMBIA
33% 67%

.. Inglaterra Antioquia
Visitantes: 2% , e
Visitantes: 23%

#= Estados Unidos
* Visitantes: 3% =Z

‘ Valle del Cauca
Visitantes: 3%

______________________

‘ Cundinamarca
Visitantes: 23%

‘\ ‘ Otros Departamentos

Visitantes: 12%

Bolivar - Cérdoba - Tolima

Huila - Narifio - San Andrés

Arauca - Atlantico - Norte de Santander

___________________________

México '
Visitantes: 3%

Ecuador
Visitantes: 2%

Visitantes: 18%

I Casanare - Santander
‘ Otros Paises Puerto Rico - Holanda - Alemania E_‘ Francia
Visitantes: 1% g:zo_que:;?!;q Chile - Portugal | Visitantes: 3%
CONECTIVIDAD El aeropuerto internacional Matecafia moviliza
PRINCIPALES CIUDADES DE ORIGEN-DESTINO AEREA el 81% de los pasajeros del eje cafetero.
-Panamd 38,42% -Lima, Peru -Cancin 2,25%

-Miami 28,23% -New York 12,79% -Punta Cana




PRINCIPALES NECESIDADES PRINCIPALES
DEL MERCADO VENTAJAS

Logistica e Industria Liviana

45000 m2 de Area Comercializable Eé CON ECTIVI DAD

Servicios y Oficinas

SOSTENIBILIDAD

29.000 m2 de Area Comercializable C

Alojamiento

D =

1128 habitaciones

_‘@'_ TECNOLOGIA
Comercio de Servicios Locales " E |N NOVAC'ON

6.000 m2 de Area Comercializable

MERCADO

@ Mini bodegas @/ LOCALIZACION

=3l 8900 m2 de Area Comercializable

Estacionamientos
1.000 celdas de parqueo

“'.l: Relizado por Acierto Consultores. Septiembre 2023
0H CIUDAD .
".IH BOKORA ' Relizado por 4S real state. Septiembre 2022




Invierte en

COLOMBIA

Area: 1141.748 Km?2

Latitud:

Entre los 4° 13
de latitud sur

y los 16° 10'

de latitud norte.

Longitud:

66° 50' y 84° 46' de longitud
al oeste de Greenwich
incluida su drea maritima.

&

0e®
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ldioma Oficial

Habitantes

Moneda Oficial

ESPANOL

52 MILLONES

COP

(Peso Colombiano)

Regiones: Caribe, Insular, Pacifica,
Andina, Orinoquia y Amazonia.

Turismo Anual: 1.6 Millones de Visitantes.
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Colombia Ecuador Panama Costa Rica Canada USA Espafiia Tailandia Japén Australia
Poblacion PR Y M 4M 5M JIM 327TM 46M T0M 126 M 24M
Visa : 3
[ Residencio >500K 2]-50k | [2]=200K 3200k | [B]=800k | [Blopmx | [B]zs00k | [B]=200K - M
Costo de Vida EHEY (343 B33 VIS LY 3 ) ENREENEY EXOEY,
Servicios AAA AAA AAA Al AAA AAA AAA AA AAA AAA
E:ﬁﬁ;‘;dio mo < 4K < ZK < 4K ch4K = 8K Z10K < 4K < HK =12K > 10K
Rentabilidad Ax12% | wad750% | 4%57% | Gee750% #r350% 380 % frir 460 % 5B % 1 266% 4 252%
Impuesto o REM () (W) AN ) () () () () R R AATN ® AIRAIAEEEATATA
a rentd 35% - 22% =>B% =>B% > 2B% - B% =1B% <3% = 40% = 0%
Clima odan e a3 1k & o | RO 1§ & o
Fohda e &Srscl | EPMedio | LSPMedio | LPMedo | L5N0Oificl | &SPMedio | 4PMedio | 450Dk | 45DMedio
Economia Colombiano EE wﬂ:;mn m @m wmu . mlm @Eﬁ $M %'ﬂn %mﬂn




BENEFICIOS CON LA MEZCLA DE USOS

> * R

. ’ . " * ’, 7T LR - M
Dindmica permanente, y *" E‘*?T% Convierte a Pereira
" : : ‘-* ;lié‘s LM
de dia y noche. b a0 ::‘. B en un centro de eventos
e . L Y actividades.

Atrae diferentes sectores
econdmicos, ofreciendo variedad
de oportunidades de negocios.

Respaldo en las
necesidades de servicios.

Impulsa la operacién Se generan espacios urbanos

del aeropuerto. para disfrute de la comunidad.

Edificios icénicos que pueden
ser un referente para
las empresas y los gremios.

Desarrollo y Competitividad
de la regién.




SOSTENIBILIDAD

1H CIUDAD .,
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ALINEADOS CON LA

SOSTENIBILIDAD
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Energia Fotovoltaica.

“ Uso eficiente del agua.

(Xo Espacios iluminados y
—2.) ventilados naturalmente.

\ " 4

Bosque Urbano.

1@

Innovacion en Disefio.

Al
@
O

Consumo Eficiente
de Energia.

b=

Mejora Urbana del
espacio publico.

b A

Certificacién
Ambiental.

BUSCA LA

REDUCCION EN:

Ok

Water

Energy embodied

in materials

BENEFICIOS
AMBIENTALES

I ¢
-497

Toneladas de

CO2 / Dia

Gases de Efecto
Invernadero(GEIl)

(0)

-31%

Consumo de
energia

(¢!

-32%

Consumo
de agua

£

.44%

Materiales



BIOCLIMATICA Captacion de

Energia Solar

Reutilizacién de Carrietes

aguas residuales “ de Aire

JERREEREmEe=———- EJEVIA ZONA PARQUEO | EJEVIA . EJECALLE]
R T T o | == | . ) AVIONES | SERVICIO | RODAJE
| | = —— il e | |

qrrdash

Aislamiento Reutilizacion de

0H CIUDAD. Acustico
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aguas residuales



Storage y Renting Torre de Oficinas Hotel Apartasuites Apartasuites
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Iméagenes y medidas de referencia. Pueden presentar cambios durante el desarrollo del proyecto.




19.000m:

de Mini Bodegas.
Storage y Renting.

12.000 m-

de Hotel.

5.000m:

de Centro logistico.
Logistic Center.

17.000 m’

de Comercio.
Shops.

26.000m’

de Apartasuites.
270 Undidades.

19.000m’

de Servicios y Oficinas.
Services and offices.




MAS DE

20.000 .-

DE ESPACIO PUBLICO

Zonas de esparcimiento al aire libre:
Senderos, Plazoletas, Zonas verdes,
Ciclo Rutas y Escenarios Culturales.

Amplias circulaciones para trénsito peatonal.

Spotting de aviones. | Museo al Aire Libre.
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Imagenes y medidas de referencia. Pueden presentar cambios durante el desarrollo del proyecto.
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ESPACIOS DE ENCUENTRO [IIH CIUDAD.
1A BOKORA
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oMy BOSQUE URBANO °  JUEGOS INFANTILES iféii PLAZOLETAS
S CICLO RUTAS W, MUSEO AL AIRE LIBRE (a) TUNEL PEATONAL CON AEROPUERTO &~

Iméagenes y medidas de referencia. Pueden presentar cambios durante el desarrollo del proyecto.



Apartasuites Aeropuerto Storage y Renting

Internacional
Matecaia

; Pista
Centro de Negocios Aeropuerto Mall Comercial

Apartasuites Hotel
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Imagenes y medidas de referencia. Pueden presentar cambios durante el desarrollo del proyecto.
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EDIFICIO 1

CENTRO LOGISTICO.

AREA TOTAL CONSTRUIDA (APROX)

5.000 m?2

BODEGAS
desde 100 m?2

 PROYECTOS DEMEIORS
0 URBANOS @DEPEREIRA

PRORISARALDA
Iméagenes y medidas de referencia. Pueden presentar cambios durante el desarrollo del proyecto.
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EDIFICIO 2

HOTEL

AREA TOTAL CONSTRUIDA (APROX)

12.000 m?

HOSPEDAJE.
Mds de 120 habitaciones para la ciudad.
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EDIFICIO 3

STORAGE Y RENTING

AREA TOTAL CONSTRUIDA (APROX)

19.000 m?

MINI BODEGAS.
Més de 700 parqueaderos para renting.
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PRORISARALDA
mdgers y medidas de referencia. Pueden presentar cambios durante el desarrollo del proyecto.
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EDIFICIO 4

TORRE DE OFICINAS

AREA TOTAL CONSTRUIDA (APROX)

10.000 m?

Mdas de 150 oficinas.

-Servicios Aeroportuarios.
-Call Centers.
BPO.

SOCIEDAD
DE MEJORAS
DE PEREIRA

CIUDAD. = [ 2 PROYECTOS
4 &J URBANOS
BOKORA Imagenes y medidas de referencia. Pueden presentar cambios durante el desarrollo del proyecto.




EDIFICIO5Y 6

APARTASUITES

AREA TOTAL CONSTRUIDA (APROX)

26.000 m?

Rentas Cortas.
250 Apartasuites.

Rentabilidad:
Renta Variable
superior al 1%.

AR 1%,

___:g
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9 PROYECTOS BEVLIORAS
CIUDAD p URBANUS DE PEREIRA
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nes y medidas de referencia. Pueden presentar cambios durante el desarrollo del proyecto.
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EDIFICIO 7

MALL COMERCIAL

AREA TOTAL CONSTRUIDA (APROX)

17.000 m?2

Locales Comerciales.
Parqueaderos.
Restaurante.

Casino.
Cine.

; g g - - ". .
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didas de referencia. Pueden presentar cambios durante el desarrollo del proyecto.




EDIFICIO 8

CENTRO DE NEGOCIOS

AREA TOTAL CONSTRUIDA (APROX)

9.000 m?

Oficinas Corporativas.

SOCIEDAD
DE MEJORAS
DE PEREIRA

PRO

1H CIUDAD.,
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INVERSION TOTAL
USD 150 MILLONES

GENERACION DE EMPLEOS
8,000 DIRECTOS | 20.000 INDIRECTOS

RECAUDO DE IMPUESTO PREDIAL

(PROYECTO FINALIZADO)

COP $6.800 MlLLONES / ANO

1H CIUDAD .,
IF BOKORA
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Imagenes y medidas de referencia. Pueden presentar cambios durante el desarrollo del proyecto.
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www.ProyectosUrbanos.com.co
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